B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND
A, VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN . D
: NACHRICHTLICHE UBERNAFRMEN
RECHTSGRUNDLAGEN 5. WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG 8. LAGE, HOHENLAGE 1. Gebéaudebestand ANLAGE - Pflanzliste: Aufstellungsbeschluss:
- § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB ' ) ) ) o _ _ _ . _ _ _
Die Abstandsfiachen gem. Art. 6 BayBO sind generell einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz Wohngebaude Es ist eine standortgerechte Vegetation mit autochthonem Pflanzgut entsprechend folgender Artenliste Der Gemeinderat von Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom 08.03.2021 die Aufstellung des
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); Umgrenzung von Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 1 BayBO wird angeordnet. anzusiedeln. Die Artenzusammensetzung gemaR Liste, Pflanzenqualitat, Pflanzenanzahl etc. erfolgte in . . "
gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), vom RRT Zwockbestimmung: Regenrickhalteteich Nebengebaude Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde, Tel.: 09221/ 707 463. Bebauungsplanes "Baugebiet Am Wald II" beschlossen.
05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) und Gesetz vom 21 .12.2006 (BGBI. | S. Den Planunterlagen fiir die Baueingabe sind Geldndeschnitte mit Angabe der Hohenkoten in m Es sind heimische, standortgerechte Arten zu pflanzen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
3316), vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586), vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI. | S. ii. NN des natiirlichen (bestehenden) Gelandes und der StraBenmitte beizugeben. Die Hohe des 5 TR — Pflanzqualitdt Baume: Hochstamm, 2 x v. 12-14 cm
3018), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), vom 12.4.2011 (BGBI. | S. . . Erdgeschosses OK FFB ist ebenfalls in m @i. NN anzugeben. : g Pflanzqualitat Straucher: 2 x v., 60-100 cm, 0.B.
619), vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), vom 15.07.2014 (BGBI. I'S. 6. GRUNFLACHEN bestehende Grundstiicksgrenze Die Straucher sind in Kleingruppen zu 2-5 Exemplare pro Art einzubringen und mit anderen Arten zu Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliguna:
954) und vom 20.11.2014 (BGBI, | S. 1748), vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), vom 20.10.2015 (BGBI. | § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die Héhe des FFB KG als VG (ErschlieBung talseitig, Siiden) bzw. EG (ErschlieBung hangseitig, groBeren Pflanzgruppen zu kombinieren, Pflanzabstande zw. 1,00 - 1,50m. Die Randeingriinung ist gung.
S. 1722), vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057), vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298), vom 30.06.2017 (BGBI. 1 S. Norden) darf gegentiber der StraBe bzw. dem Ursprungsgelédnde 30cm héher liegen. 191 Flurnummer Grundstiick mindestens 2-reihig auszufithren. Einzelne Baume sind u.a. solitar und in gréBeren Abstdnden in die ) ) i
2193), vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), vom 30.06.2017 (BGBI. | S. i Maximale Firsthéhen zulassig Satteldach 8,00 m bzw. Pultdach / versetztes Pultdach 7,00 m; z & i - ! Meiselzeich Hecken einzubringen. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3
2193); vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808); Offentliche Griinflache 2 Vollgeschosse zuldssig; 0 o o renzstein / Grenzpun FenzEnage GisCReencn Die PflanzmaRnahmen sind im Frihjahr (ca. Mitte Mérz - ca. Mitte April) bzw. Herbst (ca. Ende Okt. - Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021 6ffentlich ausgelegt.
Anfang Dez.) nach Baufertigstellung durchzufiihren. Zur Vermeidung von Wildverbiss sind die
- Bayerische Bauordnung (BayBO 2008) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. Private Grinfiiche Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthéhe: 3. Hoéhenlinien Pflanzungen durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen bis sie aus der Asungshohe herausgewachsen
588), geandert durch § 7 Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. S. 479), Gesetz vom 25.08.2009 (GVBI. S. 218) Parzellen ErschlieBung Norden: StraRenniveau mittig Grundstiickszufahrt an der Grundstiicksgrenze; o _ o sind.
durch § 1 Gesetz vom 27.07.2009, (GVBI. S. 385), § 5 Gesetz vom 22.12.2009 (GVBI. S. 630) und durch _ iche ANLAGE: Pflanzlist Parzellen ErschlieBung Nordosten und Nordwesten: StraBenniveau mittig Grundstiickszufahrt an der —330——— Héhenlinie mit Hohenangabe in miNN (nachrichtliche Ubernahme der . . . .
Art. 78 Abs. 4 Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), durch § 36 Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI, S. 689), Pflanzgebot: Baum / Strauch - siehe b Grundstiicksgrenze; 5000er Hohenschichtlinienkarte des Landesvermessungsamtes) Pflanzenauswahl Baume: Pflanzenauswahl Straucher: Frithzeitige Beteiligung der Behorden:
durch § 1 Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633), § 1 Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. 8. 174), § 1 Nr. 177 Parzellen ErschlieRung Stiden: héchster Gelandepunkt am geplanten Standort Wohngebaude; Acer platanoides / Spitzahorn Acer campestre / Feldahorn
VO vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286), durch § 1 Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478); ..., zuletzt Erhaltung Bestand: Baum / Strauch - GOP 1 ' , 4 Masszahlen Carpinus betulus / Hainbuche Cornus sanguina / Hartriegel Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2021 wurden die Behdrden und
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) Das Geliande darf durch Abgrabungen oder Aufschiittungen nur bis zu einem thenunt-erschled von J/__25_-00444 o Fraxinus excelsior / Esche Corylus avellana / Haselnuss sonstigen Tréger offentiicher Belange gema® § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit v 22.03.2021 bi
L L & Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur max. +/- 1,50 m verandert werden. GroBere Abgrabungen oder Aufschittungen sind nur in dem durch Masszahlen / Verbindliche BemafRung Malus sylvestris / Wildapfel Crataegus monogyna / WeiRdorn ISHG g ge g . om Uo. Is
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden den reinen Baukérper erforderlichen Umfang zuléssig und bei Baueingabe exakt darzustellen. Zur ' _ Prunus avium / Vogelkirsche Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen 22.04.2021 beteiligt. .
| S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124), Gesetz vom ~ - = B (6kologische Ausgleichsflachen) Abstiitzung von Béschungen werden Naturstein-Trockenmauern empfohlen. 5. Leitungen / Leitungstrassen Quercus petraea / Traubeneiche Lonicera xylosteum / Heckenkirsche
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), zuletzt geé&ndert durch i€ o _ . o o ) Sorbus aucuparia / Gemeine Eberesche Prunus spinosa / Schlehe
Die eingetragenen Leitungstrassen kénnen von der tatséchlichen ortlichen Lage abweichen. Deshalb . i ) . ;
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) sind vom ieweiligen Bauwerber vor Planungs- und Baubeginn exakte Angaben beim entsprechenden Tilia cordata / Winterlinde Rhamnus cathartica / Purgier Kreuzdorn Billi ; .
GOF 1 Frtiaft und Plisge Be=iac 9. BAUGESTALTUNG V r uri tré - inzuhol Eine ortliche Einweisun durch den entsprechend Rosa canina / Hundsrose ! IgunQSbeSCh M
_ Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), ,Planzeichen far Die vorhandenen Griinstrukturen in Form von Hecken, Baum- und Straucheinsdumungen, etc. sind V:zngungztrég:; mu??inezrl:ol(;::.' in isung prechenden Salix caprea | Sahveide
itplane*, geé . 1509), zuletzt geandert durch Artikel 3 : . - ; : _ i Der Gemeinderat von Neudrossenfeld hat in der Sitz vom 17.05.2021 den Entwurf d
B o e oo Tosy o 1S e st Monngabaude  Satkechr s von 30" 45 i ol i Geshosszall 1 i " S St e
o R K ; ' . 4 5 irstho i 6he i Bebauungsplanes gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Behérden und Birger durchzufi .
Eingrinungsmafnahmen in Heckenstruktur zur StraRe, freien Flur bzw. als Abschluss (2 rhg. Hecke, sﬁ{tgzﬁ'tizgﬁ::mhe / Firsthohe von 8 m bezogen auf die Strafenhshe im 6. Denkmalschutz / Bodendenkmalschutz gsp 9 9 etetligung der Beno ger durchzufihren
autochthones Pflanzgut) - siehe Pflanzliste ) : ) ) ) ) ) 3 Obstha helimiache & Hochstd ¢ i cte 4 B p )
GOP 3 - Pflanzung von StraBenbegleitgriin auf privaten Grundstticksflachen: Pultdacher bzw. versetzte Pultdacher (mit gleichen DN) sind von 157 - 30 Im Bereich der Planung sind keine archéologischen oder baulichen Denkmaéler bekannt. Eventuell bei stbaume, hetmiscne orten, Hochstdmme (umfangreiche Sortenliste / Beratung urch Kreisfachberater
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Auf jedem Grundstick ist entlang der ErschlieRungsstraBe pro 20 m angrenzende Flache zuléssig; dabei ist die G_|eschosszai.1.| 1l r_'mt dgr max. Gebdudehohe / Firsthdhe Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 DSchG der Mitteilungspflicht bz_w. UNB): Kernobst (Apfel, Birne), Steinobst (Zwetschgen, Pflaumen, SuB- und Sauerkirschen, (")ffentliche AUSIG LI
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGl;ggT bis 11 BauNVO) mindestens ein Baum zu pflanzen. - siehe Pfanzliste von 7 m bezogen auf die Straenhdhe im Mittel zu beachten. an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die zusténdige Kreisarchdologie. Mirabellen, Renekloden) gung-:
) . ; GOP 4 - Bepflanzung auf privaten Grundstiicken: Dachaufbauten Dachaufbauten sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben bei Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren _ _ )
, Allgmeines Wohngebiet (WA) Pro angefangener 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Baume Satteldachern zuldssig. Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.05.2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3
WA (§ 4 BauNVO) entlang der ErschlieBungsstrake sind anrechenbar. Grin- und Gartenflachen sind mit Fassaden Fassaden sind zu verputzen, alternativ sind Holzfassaden in vertikaler verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2022 bis 02.07.2022 bffentlich ausgelegt.
standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind hochstammige Lattung zuldssig. der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
Baume zu verwenden. - sieche Pflanzliste Farbanstriche in grellen Farben sind nicht zuléssig. die t'l_brigen. Ni_mmt de_r Finde?r an :en I;R;t:eite_n, die dzu dem Fund geﬁ]grt Zabef,_aufgrunpc\i eipes
GOP 5 — Bepflanzung von Bdschungen: Anbaiieh Anbauten sind nur deutlich untergeordnet in gleicher Dachgestaltung wie das Arbel_tsverhéltmsses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
2. MASS__D_EBEAMHEN NUTZUNG_, Begriinung der Boschungen als Sicherung und Grinriegel als Heckenstruktur (2 rhg. Hecke, Hauptdach zulassig. befreit. - ) . . o i1 .
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNV autochthones Pﬂa.nzgut) - siehe Pflanzliste Uachikgkina Zulassig sind geneigte Dacher im Deckungsmaterial Tonziegel oder Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Geqenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von etei igung der Behorden:
GOP 6 — Bluhstreifen . ) N . einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
.. ) . Betonziegel; Farbténe rot, rotbraun, naturrot, anthrazit R : - ke Falti ; Arbei ] ] )
0.3 bzw. 0.35 Grundfichenzahl (GRZ) Anlage eines Bliihstreifens / Bienenwiese als Ubergang Wirtschaftsweg und Biotop: Duchiiberstand Traufseiti max. 70 om, Giebelseitig max. 50 cm Denkmalschutzbehorde die Gegenstiande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.05.2021 wurden die Behérden und
0,6 bzw. 0,7 Geschossflichenzahl (GFZ) Qr;?aitr;n 'tJ::nnrerirlgsen:t;rTe;:: hc::rr;u?f?):;:?;?h3gﬁrégan(3:a:l:g :|l:hixnadheru'xlslgssc;]rﬁ:g?éghgahfn; Kniestock Die max. Hohe, gemessen AuBenseite der AuBenwand von OK 7. Emissionen aus der Landwirtschaft e sonstigen Trager offentlicher Belange gem#R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2022 bis
6 bzw. 0, eschossflachenza : : N : o ) ) ) ) _ - N
Uberwinterungsquartier fiir Végel, Insekten etc.); Verzicht auf jegliche Diingung und chemischen Rohfussboden im DG bis gKI 3?3;“’“' b_e:fgt 1,00 m. Die Festsetzungen zur Auf Emissionen aus der Landwirtschaft im Allgemeinen, auf Beeintrdchtigungen durch Staub, Larm, U ERSH@HTS LA@ EPLAN M Iﬂ UZ@E,@@@ 02.07.2022 beteiligt.
i Eslilden Hollgesahicash Pflanzenschutz Kniestockhthe gelten bei Pultdachern nicht. ) Geriiche, etc. aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftiicher Flachen wird hingewiesen.
Nicht zulassig sind Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten GOP 7 - Einfriedungen: Garagen Die Garagen sind in Gestaltung, Materialwahl, Dachform dem Hauptgebaude Wihrend der Erntezeit ist mit Larm durch Fahrzeuge in den Abend-, Nacht- und Feiertagsstunden zu
Einfriedungen / Einzéunungen sind mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm ab OK Gelédnde f/r:)Zrudg;r:ch?e-xgentor TPy ——— rechnen.
durchzufithren, um das Durchqueren fir Amphibien, Kleinsauger (z.B. lgel) oder Laufkafer zu ; . 8. Hinweise zu angrenzenden Waldgrundstiicken .
3. BA UWE'SE, BAULIN'EN, BAUGRENZEN ermoglichen 4 Carports sind anstelle von Garagen zuléssig. 9 9 . . ‘ SatZUngS beSChIUSS.
: . Stellplatze Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze anzuordnen; Garagen und Carports Die Besitzer der angrenzenden Waldgrundstiicke werden auf ihre Rechte und Pflichten, insbesondere _ ' _ _
§9/Abe. 1 . /2 RaneiE; 5§22 0nd 23 Bau NG B it N _ . . i kénnen den Stellplatzen angerechn‘:et werden ’ b zur Verkehrssicherungspflicht hingewiesen. Die Gemeinde Neudrossenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.04.2022 den
Stein- / Schottergérten sind nicht zuldssig. Auf eine naturnahe Gartengestaltung ist zu achten. P ' _ i '
| e | s e e | Baugrenze GOP 9 - Ausgleichsflache FL-Nr. 333: Nebengeb&ude Nebengebaude sind in der Gestaltung dem Hauptgebdude unterzuordnen 9 Hinweise zu Luft-Warmepumpen . Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald II" gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.04.2022 als
) : e . - ) und anzupassen. i
0 Offene Bauweise ,Magerwiese mit Waldsaum® und Lebensraum fur Kleintiere durch folgende MaRnahmen: T — Einfriedu:gen <ind in senkrecht stehender Lattung herzustellen, in maximaler Freistehende Luft-Warmepumpen, die dem Stand der Technik entsprechen, soliten im aligemeinen = ,,J-) Satzung beschlossen.
Die Geltung des Art.6 Abs. 4 + 5 BayBO wird angeordnet Anlage einer artenreichen Magerwiese; Mahd maximal 2 mal pro Jahr; 1. Mahgang nicht vor dem Hahe 1.20 m ’ Wohngebiet einen Mindestabstand von mindestens 7 m zur schutzbedtirftigen Bebauung einhalten. & Y 3
- Die Gellling des ArLE Fbs. A ¢ ’ 01.07.. Abraumen des Mahgutes; Verzicht auf jegliche Diingung und chemischen Pflanzenschutz; Einfri c; ' Hana Bffentichier Strafen siiid 0,50 der Hintatkant Hierzu zahlen Luft-Warmepumpen mit einem Schalleistungspegel von 50 dB(A). Weitere AN feny,
J . h mit Nei 30-48° zulissig: Belassen eines (berwinternden Altgrasstreifens im stdlichen Bereich beim ersten Schnitt (ca. inteatingell "en ang oren I[; EFZ fa :n ;mh i tm von El_?r ; r e Informationen finden Sie im Flyer des LfU ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpe - Fir eine ruhige : P
SD 30 - 48 SaFteldac mitt Neigung 9- 4 éSSIQ’ . 5-20% der Flache); Schnitt alle 3 -5 Jahre, Entfernen des Schnittgutes, Mulchen nicht zuléssig; Bordstein zuriickzusetzen. Die Zwischenflache ist vom Ligentimer zu Nachbarschaft®. «308 m
Kniestock max. 1,00 m (OK FFB mit Schnittpunkt Aussenhaut-UK Dach Regiosaatgut RSM Regio — Frénkisches Hiigelland (oder vergleichbar), artenreiche Magerwiese / pflegen. N Neudrossenfeld, den _0<2.03.
[-sparren); Grundmischung oder Heudrusch; 10. Hinweise zum Bodenschutz A T 74 : Hirgermeicten
Firsthéhe max. 8 m bezogen auf Stratenhdhe im Mittel Schutzstreifen fur die Heckenstruktur; Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des ~ Unterbriicklein Xy
' o 3 AP . A TS fof | N
PD 15° - 30° Pultdach mit Neigung 15° - 30° zuldssig; versetztes Pultdach mit Anlage eines Lesesteinriegels oder Totholzstreifens als Lebensraum fiir Kleintiere und Nager an 10. EMPFEHLUNGEN ZU REGENWASSER / SOLARENERGIE Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN A// ]J—B“B"\i‘?': A0
i ° ° (beidseiti i 455i idseite (im sudli i 19731 zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutterboden und kulturfahiger Unterboden zu SoA s {vordere)] ¢ N i
N.e|gu[1g 15° - 30° (beidseitig geiche DN) Z'L-llaS.Slg . offener besonnter Stidseite (im stdlichen Bereich) Regenwasser | Niederschlagswasser ceparicren und jeweils g?atrennt e U 20 e, g S ‘\ ‘ ’K\/\ Inkraftsetzu ng:
Firsthshe max. 7 m bezogen auf Straenhohe im Mittel Grundsatzlich wird aus 6kologischer ~Sicht empfohlen, gesammeltes unverschmutztes ) ) _ L & L S . _ . i
Volgeschosse sind Geschosse, die volstindig tber der natirchen oder festgelegten Geténdeoberfiche liegen und dber mindesfes zwel Drtel irer Niederschlagswasser in Zisternen (mind. 0,50 m® Ruckhalt pro 100 m? Grundsticksflache, 11. Hinweise zu Vorsorgemafnahmen infolge Starkregen er Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald II" wurde am 12.08.2022 gemals §
Grundfche eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Volgeschosse geten Kellergeschosse, deren Deckenurterkante im Wiel mindestens 1,20 m 7. SONSTIGE PLANZEICHEN MindestgréRe 6 m?) zu speichern und als Brauch- oder GieBwasser zu nutzen. Um Schélden infolge von Starkregenerelghissen zu vermelden, sind baullche VorsorgemaBnahmen 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
héher liegt als die natiiriche oder festgelegte Geléndeoberflache. e _ . . Das Ein!eiten von Nledersch|agswa_sser in das Grundwa§ser / in Gewésser bedarf dgr Erlaubnis, 2u treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschoss Der Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald II" wird gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ab 12.08.2022 zu
E PFTTIAY % Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind wenn die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25¢m aber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen
4. VERKEH RSFLACHEN §9 1) 19 BauGB ‘ ) Tech_mgchen Regeln zum schadlosep Elnleltend von gi_SélénNnée\xlem. hNuefjersr:;hlltzigswas;er in Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder Aufkantungen, z.B. vor // anbing jedermanns Einsicht bei der Gemeindeverwaltung bereitgehalten. Die Einsicht ist wahrend der
. Slf:htdreleckt_a smc_i von der Bebauupg frelz"uha_llten. Straucher, Hecken, oberirdische Gewisser (TRENOG) oder in das Grundwasser ( ) nicht eingehalten werden. Lichtschéchten, ausgefihrt werden. Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen. | Dienstzeiten méglich.
§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB Zzune etc. sind bis max. 1,00 m Hohe zulassig. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegenden Ré&umen sind A : ’ | g C o~ —77
. s , Solarenergie geeignete Schutzvorkehrungen geméR den allgemeinen Regeln der Technik vorzusehen. : o X »7 P AL R ey it X o0} Pecharab . . 0
« B} Geltungsbereich . : L5y Sl Y \ A R echgraben " "
/ StraBenverkehrsflache EEEENN S;s:z§egd21;al;m§llc;%egauz;rjgfs (:;egl;szv 90 Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen und fiir sinnvoll erachtet. Solarkollektoren Hi _ Blilhstreifen. Pf hnitt. Drai 7 L e - Ry » B DA § : L SN sy Der Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald II" ist damit in Kraft getreten.
- Y ' sind bei nach Stiden geneigten Steild4chern sinnvoll. Solarplatten sollen gut proportioniert auf den 12. Hinweise zu Bluhstreifen, Pilanzenscnnitt, Drainagen
L T Vetkehrsfische besonderer Zweckbestmiming: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Haupt- bzw. Garagendachflachen untergebracht werden. Die Griin- und Rasenfliche sollte mit Insektenfreundlichen Samenmischungen angesét werden. Die
& ——4 nach § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO - 15.14 PlanZV 90 Flache, bzw. mind. 10% der Griin- und Rasenflache, sollte nicht vor dem 15. Juni geméaht werden.
V/////////////////J private Verkehrsflache Selbstschutz der Bauherren vor Oberflichenwasser Die Anlage eines ganzjihrigen Bliihstreifens bestehend aus einer ganzjahrigen bliihenden - ol 2 o8 M €
Wohngebaude: Bei der Planung der Gebaude sowie der AuBenanlagengestaltung sollte auf eine sichere Ableitung Blihmischung mit ausschlieRlich heimischen Arten wird begruft. =2 eudrossenfeld, den AV
Fussweg die eingetragene Hauptfirstrichtung ist nicht verbindlich des Oberflichenwassers geachtet werden (Gefdlle vom Gebdude zur Grundstiicksflache, Die Funktionstiichtigkeit der Grundstiicksentwésserungen einschlieRlich Drainagen muss wahrend 7 Burgermeister
‘ Entwasserungseinrichtungen, Lage von Kellerfenstern, Lichtschachten, Riickstausicherungen, etc.). und nach der Bauzeit sichergestellt sein. Beriihrte Drainagen sind im Einvernehmen mit den {l Altdrossenfeld 5
E sffentliche Parkflache Grundstiicksbesitzern und Grundbewirtschaftern funktionstiichtig umzugestalten. Eine Einfriedung ‘ N
Garage: vorgeschlagener Standort ohne Bindungswirkung; dargestellte der eingezogenen Grundstiicke darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung als auch des
" Grenzgaragen sind méglich ‘ 11. BAUZWANG Nahrstoffentzuges auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke abwerfen. Es ist darauf
sffentlicher Wirtschaftsweg , . y . ; o b . zu achten, dass die Bepflanzung die gesetzlichen Abstandsflache zu angr?nzenden landwirtschaftlich
[ A D'.? Qrund;vul(;‘k:beesgi:re\er:)fggzaeennsmh, infiefHal: von 3atmenpach Eriterb dek Baupaizells closs genutzten Flachen einhalt. Die Pflege und das Zurlickschneiden des Uberhangs sind durch den
. | SR : Eigentiimer durchzufiithren. OIn
StraRenbegrenzungslinie \ N6
“ fireschanay

Allgemein: Der Plan ist zur genauen MaRentnahme nur bedingt geeignet.
b\‘ Ver- und Entsorgungsleitungen siehe gesonderte Planungen !
Q
(f) .{ Kartengrundlage auf Basis der digitalen Flurkarte der Bay. Vermessungsverwaltung mit
(b | Datum vom 10.01.2020 - Luftbildgrundlage DOP20 - 01/2020 - Héhenlinien DHK 01/2020
i
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